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Ata N2 01 Audiéncia Publica de apresentagio das propostas de emendas a Lei n2 523 de 22 de
agosto de 2018 - Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages

Data: 30/03/2022

Horario: 19:00 Horas

Local: CDL - Lages

Aos trinta dias do més de Margo de 2022, as 19h18, no auditdrio da CDL, aconteceu a audiéncia
publica de apresentagdo das propostas de emendas 3 Lei ne 523 de 22 de agosto de 2018, que
instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages e da Lei 540 de 17 de dezembro
de 2018, que dispde sobre os condominios horizontais. Fizeram-se presentes o Secretdrio de
Planejamento e Obras Jo3o Alberto Duarte, o Diretor de Urbanismo Roberto Carvalho Provenzano
da Secretaria de Planejamento e Obras - SPO; Volsid Waltrick da Associagdo Serrana dos
Deficientes Fisicos; Gizela de Bem Zulian Arquiteta e Urbanista da SPO, Ingrid C. T. de Godoi,
Arquiteta e Urbanista da SPO, Lidyane Bremenkamp, Arquiteta e Urbanista da SPO, Leonardo
Martins Engenheiro Civil da SPO, Thiago Murai de Souza Arquiteto e Urbanista da SPO, Flavia Lima
Miller Arquiteta e Urbanista da SPO; Evelin W. Bender Arquiteta e Urbanista da SPO; A vereadora
Suzana Duarte e demais assessores representando o poder legislativo, além de diversos municipes.

Desenvolvimento do Trabalho: Jojo Alberto d4 inicio a audiéncia, saudando a todos e
agradecendo a presengca dos mesmos. Ele explica que ela terd duragdo de 2h, sendo que na
primeira hora a equipe técnica fara a apresentacao das possiveis alteragdes, e que elas foram
estudadas e aprovados nas reunides do CMDT — Conselho Municipal de desenvolvimento
territorial de Lages e registrados em ata. Acrescenta que apds a audiéncia estas propostas ainda
serdo encaminhadas ao prefeito e em seguida a Camara de Vereadores e que toda e qualquer
alteracdo sera votada pelo poder legislativo. Feita a apresentacdo, durante a proxima hora a
equipe técnica da SPO: Roberto Provenzano, Gisela, Ingrid, Lidyane, Thiago, Leonardo, Evelin e
Flavia estardo respondendo as perguntas conforme lista de inscricdo de quem desejar assim fazer
sua participagdo.

Roberto Carvalho da inicio a apresentacdo cumprimentando & todos e agradecendo pela
presenca. Explica brevemente a importancia do Plano Diretor e que, por exigéncia legal, ele deve
ser revisado a cada 10 anos. Em 2017, o gabinete recebeu a primeira demanda para que o Plano
Diretor de 2007 fosse revisado e que para isso foram feitas indmeras reunides com a cdmara de
vereadores, ACIL, CDL, SINDUSCON, verificando as demandas de diferentes segmentos da
sociedade. Esse documento foi enviado ao legislativo e a lei n2 523 de 22 de agosto de 2018 passou
a vigorar. Enquanto planejamento, nds temos o dever de estar atentos ao desenvolvimento da
cidade e promover o crescimento de forma ordenada e regrada. Neste contexto e conjuntamente
com o CMDT fizemos a releitura do texto da lei e verificamos que tinham passado algumas coisas
que teriam que ter sido vistas na edicdo do documento. Entdo, nesta proposta que fremos
apresentar agora, sugerimos estas corregOes de texto e talnbém para a condicdo de imento
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e zoneamentos da cidade. Nas audiéncias publicas que fizemos nos bairros durante a revisdo
anterior percebemos que existe uma necessidade de que o planejamento leve aos bairros uma
condicdo de centralidade, abrir mais o zoneamento, possibilitando algumas atividades de
comércio e servico e melhorando até as condi¢cdes de mobilidade urbana. E a condi¢do do
documento que iremos apresentar aqui. Roberto explica brevemente o que é um Plano Diretor e
como funciona o mapa de zoneamento da cidade. Entdo, passa ao art. 12 da proposta de emenda,
que se refere sobre o art. 78 do Plano Diretor, que acresce o artigo 78-A “Entende-se por dreas de
risco aquelas que estdo sujeitas a movimentagéo de massa e/ou inundagées. §1° No ato da aprovacdo de
projeto de construgéo, caso o imdvel esteja em uma drea de risco, o profissional responsdvel pela obra
deverd apresentar declaragdo de ciéncia e responsabilidade da condi¢éo do imdvel na referida drea. §2°9 -
As dreas de risco estdo delimitadas no anexo IV-B.” Ressalta que existe uma responsabilidade
profissional na produgdo de edificagdo nessas areas, principalmente no que diz respeito a
identificagcdo das cotas de enchente. Na se¢do Unica, das macrozonas, temos o art. 22 da emenda
que se refere ao artigo 111 da Lei Complementar n2 523 de 22.08.2018, passa a vigorar acrescida
do item 111.13, com a seguinte redagdo: “/il.13 — Zona Especial de Educagéo e Inovagdo em Tecnologia —
ZEEIT.” Que é a area do Orion Parque e do Instituto Federal, onde se preconiza que n3o haja interferéncia
de outros usos, passa-se essa regido de Zona Requalificagdo e Expansdo Urbana de Nivel 1 para ZEEIT. Art.
32 da emenda na se¢do Unica das macrozonas, das unidades territoriais que compde a macrozona de
reestruturacdo e densificagdo urbana, no artigo 122 propomos que ela passe a vigorar acrescida do artigo
122-A “A Zona de Requalificagdo e Expanséo Urbana nivel 3 - ZREU - 3 compreende o setor urbano, com
potencial de ocupagéio e possibilidade de expansédo do sistema de circulagéo, da malha urbana e de novas
atividades de produgéo econémica de baixo impacto ambiental (de acordo com o anexo VI- listagem das
atividades), desde que possua licenciamento ambiental emitido pelo érgdo competente.” No art.42 da
emenda temos o incremento ao artigo 138, que passa a vigorar com a seguinte redacdo “Zona de Expanséo
Industrial - Indios - ZEIl. - Ao longo da BR-282, em ambas as margens, entre os quilémetros Km 208 e Km
202. Ao longo da SC- 114, a partir da rotatéria localizada no entroncamento da SC-114 com a BR-282 até o
Km 222 da SC-114, e na drea prevista para implantagédo do Loteamento Industrial de Indios.” Roberto explica
que hoje essa area esta zoneada como Ocupac&o Extensiva apenas, mas existe um potencial de crescimento
econdmico muito grande nesta regido, por isso entendeu-se que seria importante possibilitar este duplo
zoneamento. Com relagdo a caracterizagdo do Distrito de indios, (art. 52 da emenda) nos referimos ao art.
140 que passara a vigorar com a seguinte redagdo: “Zona de Ocupacéo Extensiva - ZOE - Caracterizada pela
implantagdo de dreas de hospedagem, recreacéo e habitacdo unifamiliar. Refere-se as dreas lindeiras & SC-
114 (Indios - Otacilio Costa), entre a BR-282 e a sede da Pousada do SESC.” O art. 62 (da emenda) se refere
ao caput do art. 144 da Lei Complementar 523, que passara a vigorar com a seguinte redacdo: “O anexo IX
desta Lei identifica as dreas passiveis de condominios e loteamentos rurais no Distrito de Indios.” Na
sequéncia temos o art. 72 que altera o art. 152 que passard a vigorar com a seguinte redacdo: “As rampas
e/ou adaptagdes de acesso deverdo ser construidas a partir do alinhamento predial, e escadarias ou
elementos estruturantes deverdo ser construidos dentro dos terrenos ou edificagdes”. Roberto explica que
pensou-se nisso para melhorar as condigdes de acessibilidade e passa para o art. 82 (da emenda), que
acresce o Art. 160-A. com a seguinte redagdo: “Fica criada a ZEEIT — Zona Especial de Educagdo e Inovagdo
em Tecnologia - drea destinada a estabelecimentos e instituicBes de ensino voltadas a pesquisa e
desenvolvimento de novas tecnologias, produtos e prestagdo de servigos. §12 - Os indices construtivos para
esta drea serdo os mesmos do zoneamento ZRP-1. §22- As vagas de estacionamento exigidas para




83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LAGES

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

construgdes no zoneamento citado no caput serdo distribuidas de acordo com o anexo V do zoneamento

supracitado, porém, caso a empresa apresente solucdes para minimizar a demanda pelo transporte, o indice

de vagas de estacionamento passard a ser uma vaga a cada 120m? de drea de estagdo de trabalho (drea

atil). §32 - O zoneamento citado no caput estd delimitado no anexo IV- B; §42 - O Plano Diretor especifico do
Orion Parque Tecnoldgico, previsto em legislagéo vigente, deverd prever um plano de mobilidade com o
intuito de facilitar a locomogdo interna e externa”. Roberto segue para o art. 92 da emenda e explica que
aqui hd uma corregdo de texto para que o Plano Diretor fique de acordo com a Lei Federal, alterando-se o
paragrafo 22 do art. 166 que passa a vigorar com a seguinte redagdo: “§ 22 As diretrizes para o mapeamento
das Areas Urbanas Consolidadas de que trata o anexo VI, IX e X, serd observada a disténcia minima de
15,00m (quinze metros) das margens e de 50,00m (cinquenta metros) nas nascentes”. Na sequéncia ele
passa ao art. 10 da emenda, que altera o paragrafo tnico do art. 231 que passara a vigorar com a seguinte
redacdo: “Pardgrafo tnico. Poderdo ser implantadas atividades que ndo produzam degradacdo ambiental
a niveis molestos previstos em legislagio e normas vigentes nos hordrios descritos nos itens | e I, com
excec@o das dreas residenciais exclusivas e predominantes.” Em seguida Roberto passa ao art. 11 que altera
o inciso Il do art. 238 do Plano Diretor que passa a vigorar com a seguinte redac3do: “/ll - No ato do
protocolo da Consulta de Viabilidade junto & Secretaria de Planejamento e Obras para expedigdo do alvard
de funcionamento junto a Diretoria de Fiscalizagdo Tributdria do municipio, deverd ser apresentado alvard
de construgdo da edlificacdo, ou habite-se, ou matricula atualizada onde conste o imdvel averbado.” Ele
explica que muitas vezes é pedido uma viabilidade para instalagdo de um estabelecimento e o requerente
anexa ao processo um documento de uma matricula sem construgo. Na sequéncia Roberto passa ao artigo
seguinte (12 da emenda) e explica que ha um acréscimo de texto, onde o pardgrafo 12 do art. 252 passa a
vigorar acrescido da alinea “a”, com a seguinte redac3o: “a) em loteamentos, vias publicas e secdes
transversais a terraplanagem das vias publicas deverd ser executada ultrapassando em no minimo 1,00m
cada lado do alinhamento predial considerado nas segdes transversais, de modo a permitir que os muros
frontais tenham o seu nivel de base igual ao do meio fio”. Também com relagdo ao art. 252 (art. 13 da
emenda) hd uma redacdo diferente, onde o municipio se torna discricionario para decidir em &reas
consolidadas esse recuo, entdo a nossa proposta é que “Pardgrafo Unico. O recuo frontal do sistema vidrio
ao longo da BR-282, em ambas as margens, entre os quilémetros Km 215 e Km 221 serd de 5,0 metros, de
acordo com a Lei Federal 13.913 de 25 de novembro de 2019.” Em seguida ele passa a falar das vias publicas
na Macro area de produgdo primdria, (incisos | e Il do art.269) onde existiu uma condi¢do de caixa de
rolamento com 7m (sete metros) e mais a faixa de dominio de 5m (cinco metros) para cada uma de suas
laterais nas principais, e nas secunddrias pista de rolamento com 5m (cinco metros) e mais a faixas de
dominio de 3m (trés metros) para cada uma de suas laterais. Acrescenta ainda, que a nossa proposta (art.
14 da emenda) é que os incisos | e Il do artigo 269 passem a vigorar com a seguinte redacdo: “/ - vias
principais, com largura de 15m (quinze metros) contando-se 7,5 (sete metros e cinquenta centimetros) para
cada lado do eixo central da estrada conforme lei municipal 4.135 de 12 de novembro de 2015. II - vigs
secunddrias, com largura de 15m (quinze metros) contando-se 7,5 (sete metros e cinquenta centimetros)
para cada lado do eixo central da estrada, conforme lei municipal 4.135 de 12 de novembro de 2015”. Na
sequéncia da apresentag3o, Roberto passa ao art. 15 da emenda, que diz respeito ao art. 299 do Plano
Diretor e passaréd a vigorar com a seguinte redacgdo: “§ 52 Nos empreendimentos, cuja atividade cause
alteragbes nas caracteristicas urbanas do entorno, poderd ser apresentado a critério da municipalidade,
conjuntamente ao EIV, a anuéncia dos moradores dos imdveis do entorno imediato, num raio de
abrangenc:a de 50m (cinquenta metros) com assinaturas reconhecidas em cartorlo ou compro ante d
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“deverd” assim como registro em ata. Roberto passa ao art. 16 da emenda que diz que “Ficam substituidos
os anexos IV-B, V, Vll e IX e revogado o anexo XlIl da Lei Complementar n2 523 de 22.08.2018, passando a
vigorar os que integram esta Lei Complementar”. Isso é necessario porque precisamos complementar as
tabelas e zoneamentos, até porque zoneamentos foram criados. Passando para o art. 17 da emenda,
Roberto explica que fica revogado o inciso V do artigo 164 e o artigo 265 da Lei Complementar n2 523 de
22.08.2018, pois a Zona Industrial do Aeroporto — ZOIA que estava no Plano Diretor, onde se tinha a ideia
de desenvolver atividades aeronduticas estagnou, por isso foi extinta. Em seguida ele apresenta as tabelas
do anexo V do Plano Diretor e explica que foi acrescentada uma coluna de pavimentos a referida tabela,
mas que o regramento da lei ndo muda nesse sentido, e que foram acrescentadas a Zona Especial de
Educagdo e Inovagdo em Tecnologia — ZEEIT e a Area de Prote¢do do Patriménio Histérico. Da mesma forma
no anexo VI, Roberto explica que temos uma planilha de classificacdo de atividades de acordo com cada
zoneamento, e estamos incrementando os zoneamentos que estavam no texto da lei mas ndo estavam na
tabela, fizemos isso para facilitar a leitura técnica dos projetistas. Em seguida no Anexo VIl ele explica sobre
a tabela de vagas de estacionamento, onde para Habitagdo Multifamiliar no célculo para unidade privativa,
sai a palavra “fragdo”, mantendo-se para cada 100m? (cem metros quadrados) uma unidade. Passando para
as propostas de alteragdo de zoneamento da cidade, Roberto inicia apresentando a Av. Juscelino
Kubitscheck que em parte de sua extensdo j& tem identidade de EDD2 e a nossa proposta, por uma
condi¢do de ocupacdo e ligagdo logistica da cidade, é que toda ela se torne EDD2, seguindo o regramento
de 30m para cada lado da avenida, passando ent3o de ZRE-1 para EDD-2. Em seguida ele fala da Rua Brasilia
que tem configuragdo de ZRE-3 e a proposta por condig¢do de desenvolvimento é que ela passe para ZRP-2,
ampliando as possibilidades de comércio e servigos, no trecho da Av. Belizario Ramos até a Rua Rio Branco.
Na rua Lauro Miller, no trecho a partir da catedral que tem uma condi¢do de ZRE-1 passaria ent3o para
ZRP-2 ao longo de toda a via nos 30 primeiros metros a partir do alinhamento predial, por condi¢des de
desenvolvimento e de oferta de comércios e servigos, principalmente clinicas, que ja est3o se instalando
naquela regido. Em seguida Roberto passa para a Rua Caetano Vieira da Costa, em frente ao Parque Jonas
Ramos, no trecho entre a Rua Frei Rogério e a Rua Emiliano Ramos, passaria de ZRE-1 para ZRP-2, por ja
haver uma ocupagdo consolidada nessa area, estamos propondo ajustar isso. Na sequéncia Roberto passa
a explicar sobre a extingdo da ZOIA para trazer a drea para uma realidade mais atual e no lado do bairro
passa a ser ZRP-2 e lado voltado para a BR-282 sentido Lages/Floriandpolis ZREU-2. Em seguida ele passa
para a drea onde estd localizada a Ambev, para institucionalizar a ocupacdo Industrial, passaria de ZRE-1
para ZOIC. Sobre a Rua Edézio Caon, Roberto explica que hoje ela é ZRP-2 e possui uma ocupagio bastante
diversificada e por isso queremos leva-la a uma condicdo de Eixo de Desenvolvimento de Nivel 2 — EDD-2.
Na sequéncia ele passa a falar sobre Avenida Belizidrio Ramos que hoje é ZRP-2 e ZRP-1, no trecho Apds
entroncamento com Avenida Dom Pedro |l sentido bairro Bom Jesus, passaria a ser EDD-2 nos 30 (trinta)
primeiros metros do alinhamento predial. Roberto segue para a rua Terezinha Arruda Michelon que tem
uma condi¢do consolidada de uso industrial, além de ser drea sujeita a enchente, entdo é melhor que n3o
sejam residéncias, por isso passaria de ZRP-2 para EDD-2 nos 30 (trinta) primeiros metros do alinhamento
predial. O Préximo tdpico que Roberto apresenta é sobre a Rua Romualdo Anténio do Pilar, do
entroncamento com a Rua Jodo José Godinho até o encontro com a BR-282, que passaria de ZRE-3 para
EDD-2, pois é um bairro bem consolidado onde existem muitos comércios e servicos, entdo existe essa
demanda de abrir um pouco mais a possibilidade de comércio e servigos. Em seguida, neste mesmo trecho,
na via marginal, proximo a Rua Romualdo Antdnio do Pilar, onde ha a mesma configuracdo, propomos
mudanca de ZRP-2 para EDD-2. Em seguida ele explica a situacdo do Loteamento Parque das Araucarias
que atualmente é ZREU-2 e passaria para ZRP-2 e existe uma condi¢do de

no Bairro Boqueirr
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desenvolvimento econdmico bem pujante que se assemelha ao Bairro Petrdpolis, entdo estamos
expandindo esta mesma condigdo de ocupagio do solo para o Bairro Boqueirdo. Dando seguimento a
apresentagdo, Roberto explica sobre a proposta de Ampliagdo da Macro Area de Expansdo Industrial - MAEI
no trecho compreendido entre o Posto Palmeiras e a ponte do Rio Caveiras, pois ali ja estd instalada a
Berneck e acreditamos que a ocupagéo vai se consolidar no seu entorno, até por uma condi¢do de logistica
de empresas parceiras. Na sequéncia Roberto passa 2 Lei 540, no capitulo IlI, das disposi¢des especificas,
se tratando de condominios horizontais, unidades auténomas que se constituirem em casas térreas ou
assobradadas ou em edificios verticais de um ou mais pavimentos, serdo implantados observadas as
seguintes disposi¢des especificas: [...], o art. 12 da emenda da referida Lei, acresce o paragrafo 82 no Art.49,
que passa a vigorar com a seguinte redagdo: §8°- Para parcelamentos com drea superficial de até 3600,00
m? (trés mil e seiscentos metros quadrados) serd dispensada a drea de uso institucional e suas
caracteristicas atenderdo d Lei Federal n® 4591 de 16 de dezembro de 1964, bem como as diretrizes da Lei
Complementar 523/2018 - o Plano Diretor, respeitando o Art.79, Inciso VI, alinea “c” da Lei Estadual 14.492
de 22 de janeiro de 2018. Em seguida Roberto passa ao artigo 22 da emenda que acresce o Inciso Il no Art.
72, que passa a vigorar com a seguinte redagdo: “/ll- em condominios com drea de até 3600,00m? (trés mil
e seiscentos metros quadrados para: a) Vias locais: caixa de rua de 6,00 m (seis metros)”. Em seguida, ele
cita o artigo 32 da emenda que altera o Paragrafo Unico do Art.22 (da Lei 540), que passa a vigorar com a
seguinte redagdo: Pardgrafo Unico. Nos condominios urbanisticos de lotes a divisdo da gleba ou terreno em
lotes a fragdo ideal privativa dos lotes das unidades auténomas devem ter: a) a drea minima de 120 m?
(cento e vinte metros quadrados), quando destinada & edificagéo de uso residencial, b) drea minima de 360
m? (trezentos e sessenta metros quadrados) quando destinada ao uso empresarial, c) drea minima de 1.000
m? (mil metros quadrados) quando destinada ao uso industrial. Na sequéncia, Roberto encerra a
apresentagdo comentando sobre os objetivos do Plano Diretor, entre eles o atendimento aos interesses
coletivos e sociais, temos enquanto poder pablico e sociedade, a responsabilidade de revisa-lo de forma
periddica para realizar ajustes juntamente com a sociedade organizada de forma representativa, por meio
de conselhos como o CMDT, ele agradece a todos que estdo fazendo parte do processo e avisa que essa
apresentacao sera disponibilizada no site da prefeitura para consulta de todos.

Na sequéncia Roberto abre espago para os pronunciamentos, conforme ordem de inscrigdo. Andreas
Lazaros Chryssafidis, médico veterindrio, professor do CAV, representante do Loteamento Verdes Campos,
expde a preocupagdo dos moradores com relagdo aos barracées que estdo se instalando no entorno do
loteamento e solicita que o zoneamento da area seja revisto, que passe para uso exclusivo residencial no
interior do bairro, e manter o uso misto somente nas avenidas para que ele ndo seja descaracterizado.
Também, pede auxilio da prefeitura para que se cumpram alguns pontos Previstos no Plano Diretor,
principalmente relacionados a mobilidade e acessibilidade, pois varias residéncias conseguiram o habite-se
e ndo possuem a calgcada (passeio publico). Viabilizacio do transporte publico. Sé ha um ponto de énibus
antes da entrada do loteamento onde a empresa de énibus s6 chega 3 vezes ao dia, pois n3o ha
asfaltamento no dltimo trecho da Rua Bruno Luersen. Os nibus sé chegam até o loteamento anterior,
proximo ao aeroporto e a distancia a ser percorrida a pé é muito grande. Solicitam asfaltamento da Rua
Bruno Luersen, acesso ao loteamento Verdes Campos, pois a acessibilidade ao bairro estd realmente
comprometida. Em seguida ele cita o art. 145 do Plano Diretor e diz que “quando o loteamento superar 120
(centro e vinte) lotes deverd o empreendedor executar uma praca de embarque para transporte coletivo
com area equivalente ao minimo de 1.000,00m? (um mil metros quadrados)”. Foi exigida a construcdo da
rede de esgoto, mas ela ainda ndo estd ativa. Pede o apoio e a fiscalizagdo da Prefeitura paf que seja
cumprida a lei de loteamentos. Roberto agradece e responde que varias demandas que ele tr
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responsabilidade do empreendedor, no caso é do loteador e n3o da prefeitura. Acrescenta ainda, que no
caso das calcadas a responsabilidade é do proprietdrio do terreno e cita a lei 4524 aprovada no inicio do
ano fala que a responsabilidade pelo passeio publico é do morador/do proprietério do terreno. Andreas
responde que eles tém ciéncia disso, mas pede apoio para que as regras sejam aplicadas, pois diversas
residéncias ja receberam o habite-se, mas ndo tem calgada. Roberto complementa que neste caso é
necessario consultar o setor de fiscalizagdo da prefeitura, porque desde o projeto da casa que foi analisado
no Aprova Digital, a condig¢do das calgadas e da acessibilidades tem que constar no projeto, pois se n3o, ele
é indeferido. No regramento de fiscalizagdo, se ndo tem passeio ndo deve haver habite-se. Nestes casos
seria necessario informar exatamente o nome do proprietario, nome da rua e o nimero da matricula para
que seja possivel verificar cada caso junto a Diretoria de Fiscalizagdo. Andreas responde que o responsavel
pelo empreendimento os informou que depois de determinada data, essa responsabilidade seria da
prefeitura. Roberto passa entdo a palavra a Ingrid, ela responde que no caso dos loteamentos a via é do
municipio, assim como a drea institucional, as dreas verdes e a drea de APP, o que pertence ao municipio é
a caixa da via e ndo o passeio, que é responsabilidade do loteador. Por isso o passeio ndo é cobrado no
projeto, porque ele é determinado na hora do projeto da construgdo do lote. A prefeitura é responsavel
pelas vias e pela fiscalizagdo. Roberto pede que os moradores do Loteamento Verdes Campos encaminhem
um oficio a prefeitura contendo todas essas solicitagdes. Na sequéncia Roberto passa a palavra a Altair Baq,
arquiteto. Ele comenta sobre as ruas que passaram a ser EDD 2 sem que seja alterado os indices da tabela.
Pede que sejam alterados os respectivos indices. Isso porque ao se criar dreas comerciais, depois que as
lojas fecham as ruas ficam desertas e perigosas, entdo sugere na alteragdo para EDD2, que se acrescente o
pardgrafo: se o uso do lote for misto (residencial e comercial) a parte residencial da edificagdo tenha um
indice melhor ainda para que as avenidas tenham seu potencial residencial aumentado, para que assim
tenha vida nas avenidas durante o dia e também a noite. O segundo ponto que ele aborda é sobre a
proposta de dreas (lotes) com fragdo ideal de 120m? ndo estdo respeitando a lei estadual, rever o tamanho
pois assim vai virar um problema. Roberto responde que também é uma quest3o conceitual e projetual do
empreendedor, e que a Lei 540 diz respeito aos condominios fechados, ele ainda diz que concorda que seja
interessante essa sugestdo de alterar os indices da zona EDD2 para o uso residencial para melhorar a
condigdo de cenario urbano. Na sequéncia passa a palavra para Carlos Manoel Mendonga, municipe,
comenta que ndo existe delimitagdo de pavimentos e sugere que isso seja corrigido por zoneamento,
porque do jeito que estd parece uma distingdo onde alguns lugares podem e outros n3o. Também menciona
sobre a alteragdo de zoneamento da Rua Brasilia, que sairia de ZRE3 para ZRP2, mas os empreendimentos
ja estdo ali e desta forma fica parecendo que a alteragéo proposta nas emendas querem regularizar algo
que ja esta ali. Além disso, faz um requerimento verbal para que se inclua nas alteragdes de zoneamento o
quadrante que fica entre a Avenida 12 de Maio, Rua Silvino Duarte Jdnior, Antdnio Ribeiro dos Santos e
Castelo Branco, sugere que passe de ZRP2 para ZRE. Roberto agradece as consideracdes, e explica que a
solicitagdo dele sera analisada e quem sabe também encaminhada ao Poder Legislativo. Em seguida passa
a palavra a Aike A. Kretzschmar, moradora da Restinga seca, comenta que a sociedade deve ser consultada
e acha que as propostas apresentadas atendem mais aos interesses particulares, industriais e comércios e
ndo dos moradores. Cita que Zonas de Requalificagdo e Expansdo Urbana 1,2 e 3, onde o Plano Diretor diz
que € uma area com predominancia de sitios e atividades de lazer onde dever4 ser priorizada a manutencio
das caracteristicas existentes, possuindo potencial de desenvolvimento territorial com possibilidade de
expansdo do sistema de circulagdo, da malha urbana e da implantagdo de novas atividades de produgdo
econdmica. Ela afirma que no entorno dessa regido da Restinga Seca estdo surgindo barracdes, entdo
solicita que se mantenha a ZRE1 na referida drea (Av. Juscelino Kubitscheck) e nio mude para EDD2, além



259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LAGES

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

de acrescentar no paragrafo que as atividades de produ¢do econémica ndo descaracterizem a finalidade
primordial da regido (sitios, residéncias e dreas de lazer). Entende que a cidade cresce, mas acredita que a
cidade ndo precisa ter parque industrial para todos os lados, e que o planejamento precisa considerar
espagos de qualidade para as pessoas viverem com qualidade de vida. Ela também questiona sobre o
Parque industrial de [ndios, serd sé na 282? O que vai ser parque industrial e o que vai ficar como
residéncias, sitios e fazendas? Pois o proprio SESC estd numa érea rural que é de lazer. Roberto explica que
essa alteragdo ndo chega até o SESC, ela tem uma identificagdo por km, a partir da rotatéria da 282 com a
SC 114, por uma condigdo de pista de ocupagdo que também é importante para a logistica do municipio. A
condicdo de crescimento da cidade, principalmente se tratando das ZREU que tem condicio de
requalificagdo, como o préprio nome ja diz, todos queremos ter qualidade de vida e isso se traduz também
em condi¢des de trabalhar, morar bem e viver bem, e por isso, enquanto planejadores, temos que ver
juntos a condigdo de desenvolvimento urbano sustentével e que a cidade possa crescer onde tem que
crescer, ou seja, nas avenidas e ndo dentro dos bairros. Estamos vivendo um momento positivo na nossa
cidade, recebendo grandes empresas, grandes empreendimentos, e temos que promover isso de maneira
ordenada e qualificada, e esse é o nosso objetivo, por isso é melhor que possamos regrar essa ocupacgado do
que deixar que ocorra de modo espontaneo e desordenado, precisamos deste equilibrio. Roberto agradece
e passa a palavra a Dra. Luciana Rodermel, que comenta sobre a falta de seguranca juridica que os
municipes enfrentam que é muito dificil de administrar, pois quem compra um lote ou investe em algum
local ndo espera uma mudanga de zoneamento na respectiva drea. Pede que as propostas sejam realmente
analisadas, cita a Rua Brasilia que j& tem vérios empreendimentos |4, um prédio enorme com vérias salas
comerciais numa rua estreita. Esse € um assunto que precisa ser amadurecido com toda a sociedade, para
que os municipes ndo fiqguem com essa sensagdo de que o municipio quer regular coisas que ja existem e
que o meu pedido ndo é ouvido e o do outro é, o municipio precisa tratar desse assunto de modo mais
homogéneo e criterioso. Roberto agradece e diz que vai levar essas consideracdes para que haja novas
discuss6es em outro dmbito, até porque estas emendas sdo um trabalho em conjunto, onde as demandas
sdo trazidas de forma organizada com esse pensamento de que a lei seja igual para todos e que o
regramento juridico seja respeitado. E em toda a condi¢do de empreendimento o primeiro passo é saber
sobre a viabilidade, se o uso pretendido é permissivo, por isso que pedimos o Estudo de Impacto de
Vizinhanga-EIV, para que o empreendedor possa identificar se ha interferéncia negativa no entorno e de
forma documental, possa se responsabilizar pelos ajustes necessarios. Em seguida Roberto passa a palavra
a José Augusto Fornari, Arquiteto e Urbanista representante da Associagdo Comercial de Lages - ACIL. Ele
agradece que as solicitagSes feitas anteriormente foram colocadas nas emendas e traz algumas sugestGes
de ajustes de grafia ou termos utilizados que surgiram recentemente. O primeiro é com relag3o ao art. 256
no seu inciso sete, “quando admitida a implanta¢do de mais de uma edificacdo residencial ou comercial em
um mesmo terreno, as construcdes deverdo conservar entre si um recuo equivalente ao dobro da medida
especificada no Anexo V”. José comenta que atualmente no Plano Diretor, recuo é trazido como defini¢cdo
de medida frontal e que normalmente é de 4 metros e de 3,5 metros nas esquinas, e quando fala em dobro
do recuo entre as edificagdes seria8 metros. Entdo sugere a troca da palavra recuo por “afastamento
lateral”. Roberto pede que ele encaminhe suas solicitagdes por escrito ao CMDT e passa a palavra a
engenheira Mayara Zanotto. Ela sugere que, a longo prazo, se pense no tamanho das vias de interligacdo
entre os loteamentos novos que estdo se implantando, principalmente no Guaruji, para que n3o seja
necessario desapropriar as pessoas. Deveriamos prever algum tragado para que posteriormente n3o seja
necessdrio reorganizar. Roberto responde que estamos trabalhando no Plano de Mobilidade UrH \a, e esse
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da cidade, inclusive em dreas consolidadas. Algumas situa¢des ja deverdo ser colocadas na pauta do Plano
de Mobilidade, para que num futuro préximo possamos buscar recursos junto ao ministério da
infraestrutura. Em seguida Roberto passa a palavra a vereadora Suzana Duarte. Ela cumprimenta a todos e
explica que esta representando o presidente da cdmara de vereadores Jean Felipe que n3o pode estar
presente, os vereadores gostariam de estar presentes e como ndo foi possivel eles enviaram seus
assessores. Suzana questiona se os moradores foram consultados ou questionados sobre as alteracdes
propostas nas emendas. Volsiti Waltrick explica que a audiéncia publica tem a finalidade de fazer esta
explanagdo de objegdes e apontamentos que foram feitos pela prépria sociedade e profissionais da area.
Tudo o que foi apresentado aqui foi proposto, nada foi alterado ainda. Sé havera alteragdo depois que as
propostas forem encaminhadas e aprovadas pela cdmara e possivelmente passard ainda, por outras
audiéncias publicas. Suzana Duarte explica que entende, mas ainda se questiona se as pessoas foram
ouvidas nessas propostas. Roberto explica que temos uma estrutura de trabalho, enquanto conselho, que
segue um regimento interno, essa condi¢do de pesquisa pessoal e local ndo foi feita, até porque estamos
trabalhando numa condi¢do de planejamento urbano, essas propostas aqui condensadas e apresentadas
pontualmente sdo pensadas no contexto da cidade, entdo o que pode ser bom para o morador de uma rua,
pode ndo ser para o morador de outra, por exemplo. Temos que pensar no conjunto da obra, sobre essa
consulta publica, nds ainda ndo temos instrumentos para conduzir este tipo de pesquisa, por isso temos
dentro do conselho do plano diretor representantes da sociedade civil organizada, SINDUSCON, AEA, ACIL,
CDL, PM, Associagdo de Bairros. Isso é uma leitura técnica de planejamento urbano em que as
consolidagdes da ocupagdo vdo acontecendo ao longo do tempo. Esta regulagdo que estamos propondo
existe no contexto de cidade e ndo no contexto de casa e de enderego. Suzana torna a dizer que esta
consulta publica ja foi proposta em 2019, conforme consta registrado em ata. Em seguida ele questiona se,
no Distrito de Indios, os condominios residenciais e industriais ficardo juntos. Roberto explica que no
Distrito de Indios havera um duplo zoneamento, é uma sobreposigdo de uma ocupagdo possivel, acontece
que ali n6s tinhamos uma condi¢do de ocupagdo extensiva- ZOE, justamente para se promover uma
identidade de requalificagdo e precisamos regrar o que vai acontecer ali, conforme estd escrito no texto da
nossa proposta “Zona de Expanséo Industrial - Indios - ZEIl. - Ao longo da BR-282, em ambas as margens,
entre os quilbmetros Km 208 e Km 202. Ao longo da SC- 114, a partir da rotatéria localizada no
entroncamento da SC-114 com a BR-282 até o Km 222 da SC-114, e na drea prevista para implantagdo do
Loteamento Industrial de indios.” Suzana questiona que o trecho proximo 3 rotatéria é uma &rea
residencial. Roberto diz que essa premissa de desenvolvimento econdmico do Distrito ja existe desde 2007,
entdo esta se propondo uma melhoria naquele trecho, para que seja possivel empreender ali e desenvolver
a regido, existe também uma demanda das empresas de se instalarem préximas as BRs por questdo de
logistica operacional. Suzana pede que fique garantido que elas se instalem préximas a BR. Em seguida ela
passa ao art. 231, no que se refere ao horario de funcionamento as atividades classificam - se em: | - horério
diurno, das 08h (oito horas) as 22h (vinte e duas horas); Il - horario noturno, das 22h (vinte horas) as 8h
(oito horas) ela questiona se o hordrio diurno n3o seria das 6h até as 20horas? Roberto explica que s6
temos duas fases de horarios e que o hordrio de trabalho conforme CLT, comega as 8h, mas que é possivel
pensarmos em criar uma terceira faixa de horario. Em seguida, Suzana pergunta sobre o art. 238. pois ela
acha ser necessdrio exigir o alvara e o habite-se e a matricula atualizada para expedi¢do do alvaré de
funcionamento. Roberto explica que estamos propondo esta alteragdo porque o requerente precisa provar
que no terreno ele precisa provar que existe uma edificacdo, n3o adianta apresentar uma escritura sem
averbagdo e que o alvara ndo representa o habite-se, mas vamos considerar este questionamento. Na
ia a vereadora passa ao art. 299 e sugere que se altere o podera para devera ser apresentado,
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347  retirando o trecho que deixa a aprovagdo a critério da municipalidade. Roberto diz que faremos a corregao
348  do texto. Ela questiona sobre o regramento do nimero de pavimentos expresso no anexo V e pede que o
349 ndmero de pavimentos seja disciplinado para todos os bairros. Roberto explica que o regramento de
350  pavimentos segue o H/7 conforme a aconteceu na revis3o do Plano Diretor, ele explica que essa condigio
351 de pavimentos é definida de acordo com um conjunto de regramentos juntamente com a 4rea que se esté
352 pretendendo empreender. Dra. Luciane também sugere que se discipline o nimero de pavimentos para
353  que ndo acontega o que aconteceu na rua Brasilia onde ha uma torre sozinha no meio do bairro, ela
354  pergunta se é isso o0 que a comunidade quer e que o conselho deve discutir isso. O Arquiteto Altair Bad
355  argumenta que isso ja estd bem definido no Plano Diretor. Vereadora Suzana pergunta se nido ha como
356 colocar isso na tabela de forma justa. Roberto explica que ndo, pois o limite é o seu terreno. Dra. Luciane
357  pergunta quanto é esse limite e que a proposta é essa de limitar, que se houver um terreno de 5000 (cinco
358  mil metros) na Varzea, por exemplo, sé se possa construir até 2 pavimentos. Roberto diz que essa
359  possibilidade sera analisada juntamente com as demandas que surgiram durante a audiéncia, conforme
360  estd sendo registrado, e que serd feita uma nova reunido com o conselho. Roberto passa a palavra a
361  Dieverson Montanari ele explica que possui um imovel no Bairro Sagrado Coragéo de Jesus onde trabalhou
362 por 20 anos com comércio e que ndo consegue mais utiliza-lo, solicitou viabilidade para locagdo para
363  manter um comércio, e agora gostaria de solicitar uma mudancga de zoneamento do seu estabelecimento
364 situado a Rua Coronel Lica Ramos para uso comercial, no trecho entre a Rua Humberto de Campos e a
365  Avenida Presidente Vargas. Roberto pergunta qual é o motivo do indeferimento do pedido. Dieverson diz
366  que é pelo uso estritamente residencial. Roberto explica que é um caso que precisa de estudo e passa a
367 palavra a Pedro Antdnio Garib. Ele solicita alteracdo de zoneamento no entorno do shopping de ZRP2 para
368 ZRP1 possibilitando um melhor aproveitamento dos terrenos da regido, tendo em vista os investimentos
369  que estdo sendo feitos pelos proprietarios e loteadores, onde ja tem as avenidas e est4 sendo urbanizada
370 a Avenidas das Torres com recursos dos investidores. A segunda solicitagdo que ele traz é que se melhore
371  adefinicdo de dreas consolidadas também no mapa, pois a lei federal diz que é necessério atender alguns
372 requisitos e dentro da drea ndo ha o requisito, ha no entorno. Roberto passa a palavra a Marcelo Formolo,
373  da Parceria Ambiental. Ele manifesta preocupagdo com as areas de APP, pois de acordo com a lei 14285 de
374 2021, o municipio ndo pode simplesmente definir 15m nas margens em dreas consolidadas, ele precisa
375  fazer um estudo socioambiental na 4rea de cada corrego para poder definir se serd 10m (dez metros), 15m
376  (quinze metros), 20m (vinte metros) ou 30m (trinta metros). Isso é importante para que o Ministério
377  Pdblico ndo questione a redag3o da lei. Roberto explica que a lei coloca os municipios como discricionarios
378  para definir essa condi¢do da distancia das margens, e que o anexo Xlll, conforme foi citado no art. 16 da
379  emenda, foi revogado para que seja feito um mapeamento atualizado das APPS. Marcelo sugere que a
380  partir do diagndstico o municipio defina qual sera a APP. Roberto explica que concorda com a necessidade
381 de haver esse documento, porém estamos falando de um estudo complexo e que tem um custo elevad
382 Marcelo sugere que o municipio poderia exigir que o empreendedor faga esse estudo.

383 Roberto agradece a contribui¢cdo de Marcelo e a presenca de todos e declara encerrada a audiéncia publica
384 as 21h57 (vinte e uma horas e cinquenta e sete minutos).

385

38  Eu Evelin Wagner Bender, Arquiteta e Urbanista da Secretaria de Planejamento e Obra de Lag
387 redijo a presente ata.
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388  Fizeram pronunciamento durante a Audiéncia Publica:

389 Jodo Alberto Duarte- Secretario de Planejamento e Obras;

390 Roberto Carvalho Provenzano - Secretaria de Planejamento e Obras;

391  Volsit Waltrick - Associagdo Serrana dos Deficientes Fisicos;

392 Andreas Lazaros Chryssafidis — Médico Veterindrio, professor do CAV e representante do
393 Loteamento Verdes Campos;

394  Altair Bau- Arquiteto e Urbanista;

395 Carlos Manoel Mendonga — Morador do Bairro Popular;

396  Aike A. Kretzschmar — Moradora da Restinga Seca;

397  Luciane Rodermel — Moradora do Bairro Popular;

398  José Augusto Fornari de Sousa — Arquiteto e Urbanista, representante da ACIL;
399  Mayara Zanotto — Engenheira Civil;

401 Dieverson Montanari — CAmara de veread
402  Pedro Antbnio Garib — SINDUSCON;
403 Marcelo Formolo — Parceria Ambiental.

400 Suzana Duarte — Camara de Vereadores




